UCHWALA NR 118/XIX/17
RADY GMINY NOWA BRZEZNICA

z dnia 27 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych w obrebach
geodezyjnych Brzeznica, Kruplin i Dworszowice KosScielne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72016 r. poz.446, 15791 1948 oraz z 2017r. poz. 7301 935), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 1 ust. 3 pkt 8 i 10, art. 20 ust. 1,
art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz.1073), Rada Gminy Nowa Brzeznica uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w obrgbach
geodezyjnych Brzeznica, Kruplin i Dworszowice Koscielne po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Brzeznica, przyjetego uchwata Nr 86/X11/16
Rady Gminy Nowa Brzeznica z dnia 27 wrze$nia 2016 roku.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czgsci uchwaty ,,planem” obejmuje obszary
w granicach wyznaczonych w uchwale Nr 18/IV/2015 Rady Gminy Nowa Brzeznica z dnia 31 marca 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow polozonych w gminie
Nowa Brzeznica.

3. Granice obszarow objetych planem, obejmujace:
1) obszary nr 1, 2, 3, 4 i 5 potozone w obrebie Brzeznica,
2) obszary nr 6, 7, 8 1 9 polozone w obrebie Kruplin,
3) obszar nr 10 potozony w obrgbie Dworszowice Koscielne,
- okreslono na rysunkach planu miejscowego, zwanego w dalszej czgsci uchwaly ,,rysunkami planu”.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunkow planu, zawierajacej:
a) zalgcznik nr 1 obejmujacy obszary nr 1 i 2 potozone w obrgbie geodezyjnym Brzeznica,
b) zatacznik nr 2 obejmujacy obszar nr 3 polozony w obrebie geodezyjnym Brzeznica,
¢) zatacznik nr 3 obejmujacy obszar nr 4 potozony w obrebie geodezyjnym Brzeznica,
d) zalacznik nr 4 obejmujacy obszar nr 5 polozony w obrebie geodezyjnym Brzeznica,
e) zalacznik nr 5 obejmujacy obszar nr 6 polozony w obrebie geodezyjnym Kruplin,
f) zatacznik nr 6 obejmujacy obszar nr 7 potozony w obrebie geodezyjnym Kruplin,
g) zatacznik nr 7 obejmujacy obszar nr 8 polozony w obrebie geodezyjnym Kruplin,
h) zalacznik nr 8 obejmujacy obszar nr 9 polozony w obrebie geodezyjnym Kruplin,

1) zatgcznik nr 9 obejmujacy obszar nr 10 potozony w obrebie geodezyjnym Dworszowice
Koscielne.

2. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Brzeznica o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 10;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Brzeznica o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 11.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okre$la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach catych obszaréw objetych planem;
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2) ustalenia szczegdétowe dla terendw oroznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw;

3) przepisy koncowe, wtym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem miejscowym,;
2) numer porzadkowy obszaru obje¢tego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ro6znych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) historyczny uktad przestrzenny miejscowosci Stara Brzeznica - KOB;
6) strefa ekspozycji przestrzennej panoramy miejscowosci Nowa Brzeznica - EE-Z;
7) strefy oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV;
8) oznaczenia literowo-graficzne obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatorska:
a) KA - stanowiska archeologiczne,
b) KOW —rejony wystgpowania stanowisk archeologicznych;
9) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,

c) UMN - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j,
dUu - tereny zabudowy uslugowej,

e) RU - tereny obstugi w gospodarstwach rolnych,
) P,U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
) IT - tereny infrastruktury techniczne;j,

h) KS - tereny obstugi transportu samochodowego,
1) KD-L - teren drogi lokalnej,

j) KDW - tereny drég wewnetrznych;

10) numery wyr6zniajace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi o tych samych symbolach
literowych;

11) oznaczenie obszaréw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych: granice obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki Pisi - zasieg wod o prawdopodobienstwie wystgpienia przewyzszenia
p=1% (raz na 100 lat) wyznaczony w Studium ochrony przeciwpowodziowe;.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu:
1) pozostate stanowiska archeologiczne wystepujace w rejonie obszaru objetego planem,
2) pozostate rejony wystgpowania stanowisk archeologicznych,
3) trasy napowietrznych linii elektroenergetycznych,

4) strefy oddzialywania napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV poza granicami obszaru
objetego planem,

5) zasigg udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — nr 326 Czestochowa /E/,

6) zasigg udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — nr 408 Niecka Miechowska /NW/,
7) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki Pisi, poza granicami obszaru obj¢tego planem,

8) teren gorniczy ,,Dworszowice” KN 2829,

9) obszar gorniczy ,,Dworszowice” KN 2829,

10) udokumentowane ztoze surowcoéw mineralnych ,,Dworszowice” KN 2829,

11) oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjne;.
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5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich
okreslenia lub, ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie uchwalania planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) wskaznikdéw dotyczacych zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy dla terendw na ktérych wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow innych niz wymienione w § 12 ust. 1 uchwaly:
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenéw wyodrebnionych na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) ogoélnych okreslonych w rozdziatach od 2 do 10, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 11;
3) wyrazonych graficznie na rysunkach planu.

2. Ustalenia planu, w tym definicje sformutlowane w § 5 ust.1 uchwaty, nie wykluczaja stosowania obowigzujacych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w granicach
obszardéw objetych planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Nowa Brzeznica;
2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi 1ioznaczony symbolem literowym, o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu okreslajace
funkcje, ktorej jest podporzadkowane przeznaczenie terenu okre$lone jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie okres$lajace jedna
lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu wzbogacajacych lub uzupelniajacych przeznaczenie
podstawowe;

6) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek albo zesp6t budynkéw lub czes¢ budynku o okreslonej funkcji
wraz z innymi obiektami budowlanymi niezbednymi dla funkcjonowania tych budynkow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace mozliwos¢
lokalizacji budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy budynkow takich jak:
tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkow i elementy z nimi powigzane takie jak: schody, podesty
i pochylnie dla niepelnosprawnych;

8) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych przeznaczonych dla celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej i ogblnospoteczne;j,

9) ustugach logistycznych - nalezy rozumie¢ uslugi zwigzane z transportowaniem imagazynowaniem produktow
w tym: ustugi spedycji, transportu, magazynowania, a takze ushugi pokrewne i wspomagajace proces przeptywu
towaréw miedzy ogniwami tancucha dostaw - wraz z ich pelng obshugg formalno-prawna;

10) zabudowie produkcyjnej - nalezy przez to rozumieé obickty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej albo produkcyjnej, a takze sktadowaniem badz magazynowaniem;

11) budynkach iurzadzeniach budowlanych stluzacych produkeji rolniczej — nalezy przez torozumieé
w szczegolnosci budynki i wiaty: gospodarcze, garazowe, sktadowe, magazynowe, inwentarskie i produkcyjne oraz
budowle rolnicze i urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolniczej, w tym uznanej za dziat specjalny oraz shuzace
przetworstwu rolno — spozywczemu, z wytaczeniem przemystowych zaktadow przetworstwa rolniczego;

12) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozong z roslinnosci $rednio- i wysokopiennej (krzewow
i drzew), ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje¢: pylow, odorow lub hatasu.

Id: DC893139-5816-4B1B-87A7-A8AA73D37619. Podpisany Strona 3



13) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszej niz 12°;

14) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych wigkszej niz 12° niezaleznie
od ksztattu potaci dachowych.
2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:

1) dziatka budowlana — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa w przepisach odrebnych
z zakresu ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

3) zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, budynek mieszkalny - odpowiadajg definicjom tych poje¢¢ zawartych
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) urzadzenia wodne - odpowiadaja definicji tego pojecia zawartego w przepisach odrebnych z zakresu ustawy prawo
wodne;

5) tereny zieleni, zadrzewienia - odpowiadajg definicjom tych poj¢é zawartych w przepisach odrgbnych z zakresu
ustawy o ochronie przyrody;

6) strefa oddziatywania od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony po obu stronach linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, wytaczony z zabudowy lub z mozliwoscia
lokalizacji obiektow na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych (w strefie operator sieci podejmuje
czynno$ci w celu zapobiezenia dzialaniom mogacym mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowos¢ eksploatacji
sieci);

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Okresla sie nastgpujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony i ksztattowania:

1) zachowany historyczny uklad przestrzenny miejscowosci Stara Brzeznica w obszarze nr 5 potozonym w obrgbie
geodezyjnym BrzeZnica, oznaczony na rysunku planu symbolem KOB;

2) strefa ekspozycji przestrzennej panoramy miejscowosci Nowa Brzeznica w obszarze nr 6 polozonym w obregbie
geodezyjnym Kruplin, oznaczona na rysunku planu symbolem EE-Z.

2. Szczegbdtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslonych w ust.1
ustalonow § 13 ust. 112 orazw § 26, § 271 § 28 uchwaly.

§ 7. 1. W granicach obszaréw objetych planem wprowadza si¢ nakaz ujednolicenia formy, detalu architektonicznego
oraz kolorystyki budynkow i pokrycia dachéw, w obrebie poszczegolnych dziatek budowlanych.

2. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych do 16 m od
poziomu terenu.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki zagospodarowania teren6w oraz ksztaltowania zabudowy

§ 8. 1. W granicach poszczegdlnych terenow, jezeli ustalenia szczegotowe tego nie wykluczaja, dopuszcza
si¢ lokalizacje integralnie zwiazanych z obstuga terenu:

1) terenow zieleni urzadzone;j i izolacyjnej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli;
3) budynkoéw lub wiat: garazowych, gospodarczych i magazynowych;

4) terenowych obiektow sportu i rekreacji;

5) miejsc parkingowych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w sposob
graficzny na rysunku planu. Dla budynkow istniejacych Iub ich cze$ci, polozonych pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy 1 linig rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
mozliwos$¢ remontu i przebudowy. Zakazuje sie rozbudowy budynkéw znajdujacych sie pomiedzy linig zabudowy, a liniag
rozgraniczajaca tereny w kierunku przeciwnym do linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

3. Lokalizacja zabudowy przy rowach melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy prawo
wodne.
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4. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady sytuowania i ksztattowania zabudowy:

1) uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robdt budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie,
odbudowie lub rozbiorce istniejagcych obiektow budowlanych;

2) w przypadku koniecznosci nadbudowy podyktowanej koniecznoscig dostosowania do obowiazujacych przepisow lub
potrzeba polepszenia warunkow technicznych budynkéw (zwiazanych z realizacja pomieszczen pomocniczych lub
technicznych) istniejacych w dniu uchwalenia planu i 0 wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci budynkoéw
ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej niz o 1 m ponad wysoko$¢ budynkéw dopuszczong
planem;

3) na dachach budynkdéw dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow takich jak:

a) kolektory stoneczne i urzadzenia fotowoltaiczne oraz inne obiekty, pod warunkiem ze ich wysokos¢ nie przekroczy
3 m ponad wysoko$¢ budynkow okreslong w planie,

b) kominy, anteny i maszty, pod warunkiem, ze ich wysoko$¢ liczona lgcznie z wysokos$cia budynku nie przekroczy
okreslonej w planie wysokosci obiektow budowlanych.

5. Wprowadza si¢ nastepujace zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:

1) w granicach terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1MN,RM,
1U,MN, 2U,MN, 3U,MN, 4U MN, 5UMN, 1U, 2U:

a)na powierzchniach tynkowanych iwykonanych z oktadzin elewacyjnych, obowigzuje stosowanie wylacznie
stonowanej kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania koloréw nasyconych, jaskrawych lub
fosforyzujacych,

b) kolor pokrycia potaci dachowych dachéw stromych: odcienie czerwieni, bragzu, szarosci i czerni;

2) nakaz stosowania okreslonych w pkt 1 kolorow nie dotyczy materiatow i okladzin elewacyjnych wykonanych
z materiatbw naturalnych takich jak beton architektoniczny, aluminium, drewno, kamien, cegla utrzymana
w odcieniach czerwieni, badz ich wiernych imitacji (z wylaczeniem materialéw imitujacych drewno),

3) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej kolorystyki
budynkow oraz geometrii dachow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 9. 1. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie reguluja inaczej, w granicach obszaréw objetych planem, z wylaczeniem
obszaru nr 10 potozonego w obrebie geodezyjnym Dworszowice KoScielne oznaczonego na rysunku planu symbolem
1P,U ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ustawy o udostepnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

2) nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem
dopuszczenia realizacji:

a) budowli przeciwpowodziowych,

b) drég o nawierzchni twardej oraz urzadzen infrastruktury technicznej, a w szczego6lnosci: instalacji do przesytu gazu
lub cieptej wody, rurociggdéw i przewodow wodociagowych magistralnych oraz sieci kanalizacyjnych,

c¢) zabudowy ustugowej,

d) zabudowy zwiazanej z przetworstwem rolnospozywczym w granicach terenu oznaczonego symbolem: 1RU
w obszarze nr 7 w obrebie geodezyjnym Kruplin,

e) stacji paliw, w granicach terenu oznaczonego symbolem: 1KS w obszarze nr 6 w obrebie geodezyjnym Kruplin;
3) obiektow zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;

2. Jezeli ustalenia szczegélowe nie regulujg inaczej, w granicach obszardw objetych planem, ustala si¢ zakaz
lokalizacji:

1) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, o ktéorych mowa
w art. 10 ust. 2a ustawy oraz elektrowni wiatrowych;

3) obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig ustugowa, produkcyjng irolnicza nie moze zanieczyszczaé
srodowiska lub prowadzi¢ do przekroczenia standardéow jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktoérego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wdd oraz gruntu, wprowadza si¢ nakaz:

1) ujecia i zagospodarowania $ciekow, w tym wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami z zakresu Prawa
wodnego oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzeniu $ciekdw;

2) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa
wodnego,

3) postgpowania z odchodami pochodzenia zwierzgcego zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania wysokoefektywnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych sig brakiem lub niskim poziomem emisji
substancji do powietrza;

2) stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej i rolniczej: instalacji i technologii niskoemisyjnych
zapewniajacych ograniczenie wielkos$ci substancji odprowadzanych do powietrza.

3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

4. Korzystanie z wod, w zalezno$ci od zakresu planowanej inwestycji, w oparciu o ustalenia przepisow odrgbnych
z zakresu warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty.

5. W zakresie ochrony przed hatasem: ustala si¢, ze:

1) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, IMN,RM zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okre$lonych jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rozumieniu przepisow
odrebnych,

2) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1U,MN, 2U,MN, 3U,MN, 4U,MN, SU,MN, zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, w rozumieniu przepisow
odregbnych.

§ 11. 1. Obszary objete planem nr 1, 2, 3, 5, potozone w obrgbie geodezyjnym Brzeznica oraz obszar 10, potozony
w obrebie geodezyjnym Dworszowice Koscielne, znajduja si¢ w zasiggu udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) —nr 326 Czestochowa E.

2. Obszary objete planem nr 7, 819 potozone w obrebie geodezyjnym Kruplin, znajdujg si¢ w zasiegu
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — nr 408 Niecka Miechowska (NW).

3. Obszar objety planem nr 4 polozony w obrgbie geodezyjnym Brzeznica, znajduje si¢ w catoSci w zasiegu
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — nr 408 Niecka Miechowska (NW) oraz w cze$ci
w zasiegu udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — nr 326 Czgstochowa E.

4. Obszar objety planem nr 6 potozony w obrebie geodezyjnym Kruplin, znajduje si¢ w catosci w zasiggu
udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — nr 326 Czgstochowa E oraz w czgsci w zasiggu
udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) — nr 408 Niecka Miechowska (NW).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony obszaréw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig

§ 12. 1. Na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1, w granicach obszaru nr 1 potozonego w obrgbie geodezyjnym
Brzeznica, wskazano w sposob graficzny, polozone w granicach obszaru objetego planem obszary chronione na
podstawie przepisoOw ustawy Prawo wodne: granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Pisi - zasieg
wod o prawdopodobienstwie wystgpienia przewyzszenia p=1% (raz na 100 lat) wyznaczony w Studium ochrony
przeciwpowodziowe;j.

2. W granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia:

1) stosuje si¢ odpowiednio do rodzaju planowanej inwestycji ograniczenia, o ktdrych jest mowa w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego;
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2) w przypadkach gdy nie utrudni to ochrony przeciwpowodziowej, dopuszcza si¢: nadbudowe i odbudowe istniejacych
budynkoéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow;
4) wprowadza si¢ nakaz urzadzenia zieleni jako niskie;j.
3. Projektowane rozwigzania przestrzenne nie moga utrudnia¢ przeptywu wod powodziowych.

4. Projektowane obiekty budowlane winny by¢ zabezpieczone przed wodami powodziowymi poprzez zastosowanie
odpowiednich $rodkoéw i przedsiewzig¢ zmniejszajacych t¢ ucigzliwos¢ lub tez poprzez zastosowanie rozwigzan
technicznych zwigkszajacych odporno$¢ na to zagrozenie.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 13. 1. Wyznacza sig¢:

1) strefe historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci Stara Brzeznica w obszarze nr 5 potozonym w obrebie
geodezyjnym Brzeznica, oznaczong na rysunku planu symbolem KOB,

2) strefe ekspozycji przestrzennej panoramy miejscowosci Nowa Brzeznica w obszarze nr 6 polozonym w obrgbie
geodezyjnym Kruplin, oznaczong na rysunku planu symbolem EE-Z.

2. W granicach wyznaczonej strefy KOB — historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci Stara Brzeznica oraz
strefy EE-Z — ochrony ekspozycji panoramy miejscowosci Stara Brzeznica, wprowadza sig¢:

1) nakaz ograniczenia gabarytdw projektowanej zabudowy oraz ksztattowania geometrii dachow, zgodnie z ustaleniami
wprowadzonymi w § 26, § 27 1 § 28 uchwalty;

2) zakaz zadrzewiania terenéw, za wyjatkiem pojedynczych nasadzen oraz zalozen w postaci alei wzdhuz drog
publicznych.

3. Ustala si¢ ochrone stanowisk archeologicznych, ktorych lokalizacj¢ oznaczono na rysunku planu symbolami KA
w granicach obszaréw nr 112 w obrebie geodezyjnym Brzeznica oraz w granicy obszaru nr 9 w obrgbie geodezyjnym
Kruplin.

4. Wyznacza si¢ rejony wystgpowania stanowisk archeologicznych oznaczone na rysunku planu symbolami KOW
w granicach obszarow nr 1 1 2 w obrgbie geodezyjnym Brzeznica.

5. Prowadzenie wszelkich robot ziemnych w granicach stanowisk archeologicznych okreslonych w ust. 3 i rejonow
wystepowania stanowisk archeologicznych okreslonych w ust. 4 zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow.

§ 14. W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja obiekty o walorach kulturowych wpisane do rejestru
zabytkow oraz dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. Zasady zagospodarowania terenéw okre§lone w niniejszym paragrafie stanowia podstawe wraz z innymi
ustaleniami planu do dokonania scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie zrozdziatem 2 dziatu III ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku dokonania scalenia ipodziatu nieruchomos$ci na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow wydzielanych dziatek: 18m,;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ - od 30° do 150°.

Rozdzial 8.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. 1. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych  $redniego napiecia 15 kV w granicach
obszarow: nr 1 w obrebie geodezyjnym Brzeznica, nr 6 inr 7 w obrgbie geodezyjnym Kruplin oraz nr 10 w obrebie
geodezyjnym Dworszowice Koscielne, ustala si¢ strefy oddzialywania w pasie o szerokos$ci po 5 m w obie strony (w
rzucie poziomym) liczac od skrajnych przewodéw linii, w granicach ktorych obowiazuje:
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1) zakaz zabudowy mieszkaniowej iinnej zabudowy o charakterze chronionym przed oddzialywaniem pola
elektromagnetycznego,

2) dopuszczenie lokalizacji innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) mozliwo$¢ innego, zgodnego zplanem, zagospodarowania wyznaczonej strefy oddzialywania, w przypadku
przebudowy, skablowania badz likwidacji linii napowietrznej $redniego napiecia 15 kV.

2. Realizacja zabudowy w granicach obszarow zmeliorowanych jest uwarunkowania zabezpieczeniem lub
przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych, wtym rowow idrenazu, w sposéb umozliwiajacy prawidlowe
funkcjonowanie systemu melioracyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Realizacja zabudowy w granicach obszaru nr 1 oznaczonego na rysunku planu symbolami 4MN i 5MN oraz
obszaru nr 2 oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,MN w obregbie Brzeznica — z uwagi na wysoki poziom wod
gruntowych jest uwarunkowana:

1) odpowiednim posadowieniem projektowanej zabudowy, z uwzglednieniem mozliwo$ci wystapienia ztozonych lub
skomplikowanych warunkow gruntowych,

2) nie naruszeniem istniejacych stosunkéw wodnych i umozliwieniem sptywu wod w sposob dotychczasowy,
3) zabezpieczeniem projektowanej zabudowy przed skutkami zalania wodami.

4. Rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzenia nieczystosci ciektych w granicach terenow okreslonych
w ust. 3, winny uwzglednia¢ warunki hydrogeologiczne terenu, ze szczegélnym uwzglednieniem poziomu wod
gruntowych oraz mozliwosci okresowych podtopien.

5. Na obszarach objetych planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby miejsc
do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 17. 1. Powiazanie obszaro6w objetych planem z zewnetrznym ukltadem komunikacyjnym zapewniaja:

1) obszaru nr 1 potozonego w obrebie geodezyjnym Brzeznica: istniejaca droga glowna (krajowa KD-G: nr 42 potozona
poza obszarem objetym planem) oraz istniejaca droga lokalna 1KD-L (potozona w cze¢$ci poza obszarem objetym
planem), obslugujace bezposrednio i posrednio obszary objete planem;

2) obszaru nr 2 potozonego w obrebie geodezyjnym Brzeznica: istniejagca droga publiczna (polozona poza obszarem
objetym planem - wlgczona do drogi krajowej KD-G: nr 42), obstugujaca bezposrednio i posrednio obszar objety
planem;

3) obszaru nr 3 polozonego w obregbie geodezyjnym Brzeznica: istniejgca droga gtowna (KD-G: krajowa nr 42 potozona
poza obszarem obje¢tym planem) obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

4) obszaru nr 4 potozonego w obrebie geodezyjnym Brzeznica: istniejgca droga glowna (KD-G: krajowa nr 42 potozona
poza obszarem objetym planem) obstugujaca posrednio obszar objety planem poprzez wyznaczony teren 11T;

5) obszaru nr 5 potozonego w obrebie geodezyjnym Brzeznica: istniejaca droga dojazdowa (droga gminna potozona
poza obszarem objetym planem) obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

6) obszaru nr 6 w obrebie geodezyjnym Kruplin: istniejgca droga gtéwna (KD-G: krajowa nr 42) oraz istniejace drogi
publiczne (potozone poza obszarem objetym planem), obstugujace bezposrednio i posrednio obszar objety planem;

7) obszaru nr 7 w obrebie geodezyjnym Kruplin: istniejagca droga glowna (KD-G: krajowa nr 42 potozona poza
obszarem objetym planem) obstugujaca bezposrednio obszar objety planem;

8) obszaru nr 8 w obrebie geodezyjnym Kruplin: istniejgca droga zbiorcza (KD-Z: droga powiatowa potozona poza
obszarem objetym planem), obstugujaca bezposrednio i posrednio obszar objety planem;

9) obszaru nr 9 w obrgbie geodezyjnym Kruplin: istniejaca droga glowna (KD-G: krajowa nr 42 potozona poza
obszarem objetym planem) obstugujaca posrednio obszar objety planem poprzez wyznaczony teren 21T;

10) obszaru nr 10 w obrebie geodezyjnym Dworszowice Koscielne: istniejgca droga publiczna (potozona poza obszarem
objetym planem), obstugujaca bezposrednio i posrednio obszar objety planem.

2. Obstuge komunikacyjna obszaré6w objetych planem oprocz drég okreslonych § 17 ust. 1 tworza istniejace
i projektowane drogi wewnetrzne - stanowigce drogi podstawowego ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym
planem.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do drogi
publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.
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4. W granicach obszar6w objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych na rysunkach planu drog
wewnetrznych shuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, o parametrach spetniajacych wymagania zawarte
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

5. Jezeli ustalenia szczegolowe nie regulujg inaczej, ustala si¢ nastgpujgce zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomosci potozonych w granicach
obszaréw objetych planem, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania z dopuszczeniem zabezpieczenia
potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe na jedno mieszkanie,
b) dla zabudowy uslugowej obligatoryjnie:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodoéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy badZz powierzchni
uzytkowej zwiazanej z obstuga klientow,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na 4 zatrudnionych na jedng zmiang;

c)dla zabudowy produkcyjnej izwiazanej z przetworstwem rolnospozywczym: 1 stanowisko postojowe na
3 zatrudnionych na jedng zmiang,

d) dla placow sktadowych i magazyndéw obligatoryjnie:
- minimum 2 miejsca postojowe na kazde 1000 m? powierzchni sktadowych,
- 1 stanowisko postojowe na kazdych 3 zatrudnionych na jedna zmiang,

e) w przypadku wystepowania na terenie dzialki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilo$ci miejsc do
parkowania dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w lit a - d, nalezy odpowiednio sumowac,

f) dla budynkow gospodarczo-magazynowych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej, produkcyjnej
i rolnospozywczej wprowadza si¢ wymdg zapewnienia dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowego dla
samochodow cigzarowych / 1 dziatkg budowlang.

3) dla zabudowy uslugowej iprodukcyjnej, obowigzuje zapewnienie w granicach nieruchomos$ci, na ktoérych jest
realizowana zabudowa, stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych z zakresu ustawy o drogach publicznych.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Zasady ogolne:

1) ustala si¢ obstuge terenow zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych i projektowanych sieci
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w granicach poszczegblnych terendw, dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) z sieci wodociagowych, z zabezpieczeniem mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych lub poprzez
realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikow wodnych,

2) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie i technicznie, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci iurzadzen elektroenergetycznych, z zachowaniem zasad okre§lonych
w ustawie Prawo energetyczne.

4. Zasilanie w gaz: zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych z zakresu prawa energetycznego.

5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej iodnawialne zrodta energii, pod
warunkiem uwzglednienia nakazow zawartych w §9 ust.2 pkt 2 i § 10 ust. 2 uchwaty.

6. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace i projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach z zakresu Prawa telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

7. Odprowadzenie $ciekow:
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1) odprowadzenie $ciekow komunalnych - z wylaczeniem wod opadowych i roztopowych — do kanalizacji sanitarne;j
z dopuszczeniem realizacji innych rozwigzan na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

2) odprowadzenie $ciekéw przemystowych zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa
wodnego, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 10 ust. 1 uchwaty.

8. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, z uwzglednieniem nakazdéw zawartych w § 10 ust. 1 i 4 uchwaly:
1) na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod do systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogolnosptawne;;
3) dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan technicznych pozwalajacych na regulacj¢ zrzutu wod do odbiornika.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 1 potozonego w obrebie geodezyjnym Brzeznica

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ushugowa,

b) zabudowa zagrodowa w granicach terenow 2MN i 3MN,

¢) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenu 2MN zagospodarowanie i zabudowa terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, pod warunkiem
uwzglednienia ograniczen zawartych w §12 ust. 2 uchwaly,

b) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych, jako wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej,

¢) lokalizacja nowych budynkéw ustugowych jako wolnostojacych lub w formie kubatury zespolonej z budynkiem
mieszkalnym,

d) lokalizacja nowych budynkéw i budowli gospodarczych i magazynowych w glebi dziatek budowlanych,

e) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajace;j
5 DPJ,

f) w granicach oznaczonych stanowisk archeologicznych KA oraz wyznaczonych rejondw wystepowania stanowisk
archeologicznych KOW, nakaz uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 13 ust. 5 uchwaly,

g) w wyznaczonej strefie oddzialywania wzdtuz napowietrznej linii $redniego napiecia 15 kV nakaz uwzglednienia
ograniczen wymienionych w § 16 ust. 1 uchwaty;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
- w granicach terenow 1MN, 2MN, 3MN - do 0,30,
- w granicach terenéw 4MN, SMN - do 0,15,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- w granicach terenow 1MN, 2MN, 3MN - maksymalna — 0,6,
- w granicach terenow 4MN, SMN - maksymalna — 0,4,
- minimalna w granicach wszystkich terenéow — 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
- w granicach terenow 1MN, 2MN, 3MN — min. 50%,
- w granicach terenow 4MN, SMN — min.70%;

5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

Id: DC893139-5816-4B1B-87A7-A8AA73D37619. Podpisany Strona 10



a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw mieszkaniowych, ustugowych i zagrodowych - do 10 m w kalenicy glownej,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 15° - 42°,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 15 m.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drog publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) klasa techniczna — droga lokalna,

b) utrzymuje si¢ istniejaca szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu
w granicach od 6,5 m do 8,5 m, z odcinkowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i tukow,

¢) w granicach oznaczonych stanowisk archeologicznych KA oraz wyznaczonych rejonéw wystepowania stanowisk
archeologicznych KOW, nakaz uwzglgdnienia ograniczen wymienionych w § 13 ust. 5 uchwaly,

d) w granicach terenu drogi publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i ,,korony drogi” okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ustawy o drogach publicznych,

- infrastruktury technicznej nie zwigzanej z prowadzeniem ruchu drogowego,
¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% powierzchni terenu.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania terenow:

a) w granicach terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW utrzymuje si¢ istniejacg szerokosé
pasow drogowych zgodnie zrysunkiem planu w granicach 6 m w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami
w rejonie trojkatow widocznosci,

b) w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW, projektuje si¢ pas drogowy o szerokosci
zgodnie zrysunkiem planu: 6 m w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie trojkatow widocznos$ci
oraz zatoki do zawracania,

c) w granicach terenéow dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw, urzadzen budowlanych oraz podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, a takze terenéw zieleni niskiej, pod
warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji kubaturowych nadziemnych obiektow budowlanych, w szczeg6lnosci budynkow
i wiat, w tym jako obiektow tymczasowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenow: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — dopuszcza si¢ utwardzenie 100% powierzchni terenu.

Ustalenia szczeg6lowe dla obszaru nr 2 polozonego w obrebie geodezyjnym Brzeznica
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,

b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych i w zabudowie blizniaczej,

b) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnos$ci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajgce;j
5 DPJ,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga nieruchomosci;

d) w granicach oznaczonych stanowisk archeologicznych KA oraz wyznaczonych rejondow wystgpowania stanowisk
archeologicznych KOW, nakaz uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 13 ust. 5 uchwaty;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkaniowych i ustugowych - do 10 m w kalenicy glownej,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 15° - 42°,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw jednospadowych.
¢) wysokos¢ innych obiektoéw budowlanych: do 12 m.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 3 polozonego w obrebie geodezyjnym Brzeznica
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U,MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych i w zabudowie blizniaczej,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga nieruchomosci;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkaniowych i ustugowych - do 10 m w kalenicy giownej,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,

b) geometria dachow:
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- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych w granicach 15° - 42°,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 4 polozonego w obre¢bie geodezyjnym Brzeznica
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3U,MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych i w zabudowie bliZzniaczej,

b) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
5 DPJ,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga nieruchomosci;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkaniowych i ustugowych - do 10 m w kalenicy gléwne;,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 15° - 42°,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji pieszej i kolowej,
c¢) drogi wewnetrzne,
d) zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla drog wewnetrznych lub ciggow pieszo-jezdnych przeznaczonych dla bezkolizyjnej obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

- przystankow komunikacyjnych i zieleni przydroznej,
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- urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektoéw matej architektury i urzadzen budowlanych, pod warunkiem
uwzglednienia planowanej budowy drog;

4) linia zabudowy — nie dotyczy;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

6) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- przystankow komunikacyjnych — 4 m,
- wysoko$¢ innych obiektow budowlanych — 15 m,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego — do 10 m?,

c¢) geometria dachow:
- dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych, kat
- nachylenia glownych potaci dachowych do 30°,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o geometrii innej niz okreSlona wyzej, jezeli wynika to zwymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 5 polozonego w obrebie geodezyjnym Brzeznica
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,RM ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejacg, wchodzacg w sktad gospodarstwa rolnego zabudowe i sposdb zagospodarowania terenu
z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow,

b) lokalizacja nowych budynkow i1 budowli gospodarczych oraz magazynowych w glebi dziatek budowlanych,

¢) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
15 DPJ,

d) w granicach wyznaczonej strefy KOB — historycznego uktadu przestrzennego miejscowosci Stara Brzeznica, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 13 ust. 2 uchwaly,

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;

6) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw mieszkaniowych, ustugowych i zagrodowych - do 10 m w kalenicy glownej,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,

b) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 15° - 42°,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych,

¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
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Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 6 polozonego w obrebie geodezyjnym Kruplin
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi transportu samochodowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ushugowa,
b) mieszkalnictwo zbiorowe — hotel, motel,
¢) parkingi,
d) place manewrowe;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji obstugi komunikacji samochodowej: stacji paliw, myjni, warsztatow
samochodowych,

b) zagospodarowanie terenu dla potrzeb stacji paliw (w tym przebudowa i rozbudowa istniejacej stacji paliw) zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw
ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktow naftowych iich
usytuowanie, i z zachowaniem wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska;

¢) w granicach wyznaczonej strefy EE-Z - ekspozycji przestrzennej panoramy miejscowosci Nowa Brzeznica, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 13 ust. 2 uchwaly,

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- maksymalna: 1,6,
- minimalna: 0,01,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej: z uwagi na istniejacy
sposob zagospodarowania terenu, utrzymuje si¢ istniejacy procent zieleni biologicznie czynnej na poziomie min.
20%;

7) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw ustlugowych i mieszkalnictwa zbiorowego - do 10 m w kalenicy gtéwne;j,
- budynkow gospodarczych, garazowych i1 wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 15°- 35°,
z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okre§lona wyzej, jezeli wynika to z wymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych,

¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi logistyczne;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z ustugami, z wylaczeniem
stragan6w i targowisk oraz terenowego handlu pojazdami samochodowymi,

b) lokalizacja garazy i wiat wylacznie w formie kubatury zespolonej z budynkiem o przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym,

¢) w granicach wyznaczonej strefy EE-Z - ekspozycji przestrzennej panoramy miejscowosci Nowa Brzeznica, nakaz
uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 13 ust. 2 uchwaly,
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d) w wyznaczonej strefie oddzialywania wzdtuz napowietrznej linii $redniego napigcia 15 kV nakaz uwzglednienia
ograniczen wymienionych w § 16 ust. 1 uchwaty;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;:

maksymalna — 1,6,
minimalna — 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw ustlugowych - 10 m,
- budynkow pozostatych i wiat - 9 m,
b) geometria dachow:
- budynkow ustlugowych — dachy ptaskie,

- budynkow pozostatych i wiat — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w granicach 15°- 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,

¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 7 polozonego w obrebie geodezyjnym Kruplin
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi logistyczne,
b) bazy sktady, magazyny;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z ustugami, z wyltaczeniem
straganow 1 targowisk oraz terenowego handlu pojazdami samochodowymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i urzadzen stuzacych produkcji rolniczej, w tym zwigzanych z przetworstwem
rolno-spozywczym,

¢) warunkiem lokalizacji zabudowy ustugowej oraz magazynowej zwigzanej z prowadzeniem przetworstwa rolno-
spozywczego jest realizacja wzdluz wschodniej izachodniej granicy obszaru objg¢tego planem pasa zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci min. 2m;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

maksymalna — 1,6,
minimalna — 0,05,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%;
5) szczegodtowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow i wiat - 12 m,
b) geometria dachow:

- budynkow ustlugowych — dachy ptaskie,
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- budynkow pozostatych i wiat — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci
dachowych w granicach 15°- 35° z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,

¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi w gospodarstwach rolnych, przeznaczone dla lokalizacji:
a) zabudowy zwigzanej z przetworstwem rolnospozywczym,
b) zabudowy zwigzanej z prowadzeniem produkcji rolniczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) place sktadowe dla obstugi przeznaczenia podstawowego,
b) place postojowe i manewrowe dla maszyn rolniczych dla obstugi przeznaczenia podstawowego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw jako wolnostojacych,
b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalnych,
¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy nierolniczej (nie zaliczonej do gruntéw rolnych),
d) wyklucza si¢ prowadzenie produkcji zwierzece;,

e) warunkiem lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzeniem przetworstwa rolnospozywczego jest realizacja
wzdtuz wschodniej i zachodniej granicy obszaru objetego planem pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 2m,

f) w wyznaczonej strefie oddziatywania wzdtuz napowietrznej linii $redniego napigcia 15 kV nakaz uwzglednienia
ograniczen wymienionych w § 16 ust. 1 uchwaty;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

¢) maksymalna — 1,6,

d) minimalna — 0,05,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum 20%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: budynkow i wiat - 12 m,

b) geometria dachéw: budynkéw i wiat — dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych
potaci dachowych w granicach 15°- 35°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,

¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 8 polozonego w obrebie geodezyjnym Kruplin
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4U,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych i w zabudowie blizniaczej,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstugg nieruchomosci;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:
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- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkow mieszkaniowych i ustugowych - do 10 m w kalenicy giéwne;,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w granicach 15° - 42°,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych,
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 9 polozonego w obrebie geodezyjnym Kruplin
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SU,MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako wolnostojacych i w zabudowie blizniaczej,

b) wprowadza si¢ zakaz prowadzenia dziatalnos$ci polegajacej na chowie i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej
5 DPJ,

¢) w granicach oznaczonego stanowiska archeologicznego KA, nakaz uwzglednienia ograniczen wymienionych w §
13 ust. 5 uchwaty,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obshugg nieruchomosci,
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- maksymalna: 1,2,
- minimalna: 0,01,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- budynkéw mieszkaniowych i ustugowych - do 10 m w kalenicy glownej,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 9 m w kalenicy glownej,
b) geometria dachow:
- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 15° - 42°,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych.
¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 12 m.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2IT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny infrastruktury technicznej,
b) tereny komunikacji pieszej i kotowe;,
¢) drogi wewng¢trzne,
d) zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: parkingi;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony dla drog wewnetrznych lub ciggow pieszo-jezdnych przeznaczonych dla bezkolizyjnej obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych,

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
- przystankow komunikacyjnych i zieleni przydrozne;j,

- urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych, pod warunkiem
uwzglednienia planowanej budowy drog;

4) linia zabudowy — nie dotyczy;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

6) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- przystankow komunikacyjnych —4 m,
- innych obiektéw budowlanych — 15 m,

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego — do 10 m?,

c¢) geometria dachow:
- dachy ptaskie z dopuszczeniem stosowania symetrycznych dachow dwuspadowych, kat
- nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachow o geometrii innej niz okre§lona wyzej, jezeli wynika to zwymagan
technologicznych badz zastosowanych rozwiazan konstrukcyjnych.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 10 polozonego w obrebie geodezyjnym Dworszowice KoS$cielne
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi logistyczne,
b) place manewrowe, sktadowe;
3) zasady i1 warunki zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegélnych dziatek budowlanych wylacznie dla przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego oraz dla obu jednocze$nie w dowolnych proporcjach,

b) w wyznaczonej strefie oddziatywania wzdtuz napowietrznej linii §redniego napigcia 15 kV nakaz uwzglednienia
ograniczen wymienionych w § 16 ust. 1 uchwaty;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- maksymalna — 1,6,

- minimalna — 0,05,

Id: DC893139-5816-4B1B-87A7-A8AA73D37619. Podpisany Strona 19



¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;
5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy: budynkow i wiat do 12 m w kalenicy gltéwnej,

b) geometria dachow:

- budynkoéw i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
w granicach 15° —35°, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych, dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych w przypadku
realizacji zabudowy przy granicy dziatki budowlanej,

¢) wysokos¢ innych obiektow budowlanych: do 16,0 m.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 35. Okresla si¢ stawke procentowa stuza do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta Gminy Nowa
Brzeznica w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu w wysokosci 30%.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Brzeznica.
§ 37. Wojt Gminy Nowa BrzezZnica zapewni:
1) udostgpnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomo$ci danych o planie, zgodnie zwymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Nowa Brzeznica.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tomasz Tomaszewski
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LANU obszar nr 1i2 w obrebie geodezyjnym BrzeZnica
skala 1:2000

RAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR 118/XIX/17
/NOWA BRZEZNICA Z DNIA 27.06.2017 roku

T
00 00 300

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NUMER PORZADKOWY OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFY ODDZIALYWANIA NAPOWIETRZNYCH LINII
ELEKTROENERGETYCZNYCH SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

OZNACZENIA OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

AT - GRANICE OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
m MJ H[HHH dla rzeki Pisi - zasieg wod o p
R © p=1% (raz na 100 lat) wyznaczony w Studium ochrony przeciwpowodziowej
OZNACZENIA LITEROWO-GRAFICZNE OBSZAROW

1 OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA KONSERWATORSKA

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

REJONY WYSTEPOWANIA
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
U,MN TERENY ZABUDOWY

' USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ

KD-L TEREN DROGI LOKALNEJ

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

NY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
skala 1:25 000

STREFA | - TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO
- zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa z niewlelkim udziatem
zabudowy ustugowej | rzemiosta
STREFA Il - TERENY ROZWOJOWE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWES
O CECHACH | STANDARDACH OSIEDLOWYCH

m]]]] - nowe tereny zabudowy mieszkaniowe] o charakterze osiediowym
STREFA lla - TERENY WIELOFUNKCYJNE

- tereny zabudowy wielofunkcyjnej: mieszkaniowej,

wystepujace w rejonie op: ustugowe | wytwsrcze]

objetego planem

pozostate rejony wysts wania o § s $SRODOWISKO KULTUROWE:
-stanowisk archeologicznych S T T . 1 < i . -stanowiska archeologiczne
trasy-napowietrzny [~ L, ~ P - < 2 ey : ~rejony wystepowania stanowisk archeologicznych
Iektroenergety nych. ~ i Wi ™ | ~ S £ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
o PR T b N e & - obszary objete obowiazkiem sporzadzenia miejscowego
strefy oddziatywania napometrznych elektroenergety S A ) S e g ) planu zagospodarowania przestrzennego
$redniego-napigcia 15kV. poza granicami obszaru objete e N, % ~ i ¥, i ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
zasigg udokumentowane’go l6wnego. Zbiornika W6 “; s v - L i - DK - drogi krajowe
L PodZIemnych(G -nr 326 zgstochowa /E/ %5 | by 3 S . 7 < OW - drogl wejewidikle
~granice obszaru szczegéinego zagrozenia powodza dla rzek| PlSI & =
- drogi pozostate

T poza.gri mi obszaru objetego planem .

Id: DC893139-5816-4B1B-87A7-A8AA73D37619. Podpisany Strona 1



6227 pp8™ 20

Ps

e v mm%v
w KRSV P ' ﬂ/ : s g
Fk/ - 152 7Ty A\
/ & [y 2037 ‘- Il)’f ) "2 2G50
A f / S Noiic

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE NOWA BRZEZNICA

RYSUNEK PLANU - obszar nr 3 w obrebie geodezyjnym Brzeznica
skala 1:1000
ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2 DO UCHWALY NR 118/XIX/17

RADY GMINY NOWA BRZEZNICA Z DNIA 27.06.2017 roku
100 200 400

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NUMER PORZADKOWY OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY
UStUGOWO-MIESZKANIOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

wcaloso obszar zasieg udokumentowane%o Gk’)wneﬁo Zbiornika Wéd
objety planem Podziemnych(GZWP ) - nr 326 Czestochowa /E/
HHHH granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig dla rzeki Pisi
1.1.li pofozone poza granicami obszaru objetego planem

ikl

i

:.:--u

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA BRZEZNICA skala 1:25 000
przyjetego Uchwata Nr 86/X1l/16 Rady Gminy Nowa BrzeZnica w dniu 27.09.2016r.

I3 1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1
7/*( = e B4 LEGENDA:
= Thi i STREFA| - TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO
i

z udziatem

zabudowy ustugowe] i rzemiosta

STREFA Il - TERENY ROZWOJOWE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
‘0 CECHACH | STANDARDACH OSIEDLOWYCH

3 - - zespoly z

STREFA lla - TERENY WIELOFUNKCYJNE

- tereny y
ustugowe] i wytworczej
STREFA Il - TERENY POTENCJALNEGO ROZWOJU ZABUDOWY
PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ
Tereny ofertowe dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej:
- z zakazem lokalizacji obiektow mogacych pogorszyé
stan
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- obszary objgte g
planu zagospodarowania przestrzennego

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ

' -l. - DK - drogi krajowe

Id: DC893139-5816-4B1B-87A7-A8AA73D37619. Podpisany

Strona1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE NOWA BRZEZNICA

RYSUNEK PLANU -obszar nr 4 w obrebie geodezyjnym BrzeZnica
skala 1:2000

ZAELACZNIK GRAFICZNY NR 3 DO UCHWALY NR 118/XIX/17
RADY GMINY NOWA BRZEZNICA Z DNIA 27.06.2017 roku

100 200 400

"N 7 LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

==
NUMER PORZADKOWY OBSZARU OBJETEGO PLANEM
——
—

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
UB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY
‘ UStUGOWO-MIESZKANIOWEJ
IT TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

—e =9 zasieg udokumentowane%o Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych(GZWP ) - nr 326 Czestochowa /E/

zasieg udokumentowanego Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) - nr 408 Niecka Miechowska /NW/

: VVV e
LRt OEfr CYIIET.
Y. 6R1[1508] 201G [ e

[ v calosci obszar
(objety planem

skala 1:25 000

ARANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
T The e LEGENDA:

T
_-_ P o
o Y m T B,

udziatem

{ Kruplin Sreamy STREFA| - TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO
o T - z

STREFA lla - TERENY WIELOFUNKCYJNE
- tereny
ustugowej | wytwércze]

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
- DK - drogi krajowe

Id: DC893139-5816-4B1B-87A7-A8AA73D37619. Podpisany Strona 1



1)

Wy 524944

Poswiadcza sig 2garnost niniejsze] kopii z 1 W;'nare"ialuJ
paristwowego zasobu geodezyjnego | kartograficznego

Organ prowadzacy

e o STAROSTA PAJEGZANSKI
peodezyiny . i

JLYf
{7 #72(]

2 ﬂ ;12 qmﬂx_

TomasgKoperski

GHOVIN!
L

Gk D)
‘3 apdabrine] |[Kartografic
!

zne|

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE NOWA BRZEZNICA

RYSUNEK PLANU - obszar nr 5 w obrebie geodezyjnym Brzeznica

skala 1:1000

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 4 DO UCHWALY NR 118/XIX/17
RADY GMINY NOWA BRZEZNICA Z DNIA 27.06.2017 roku

100 200 400
LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NUMER PORZADKOWY OBSZARU OBJETEGO PLANEM
Ao 4
S

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

KoB HISTORYCZNY UKLAD PRZESTRZENNY

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

zasieg udokumentowane%o Gk’)wneﬁo Zbiornika Waéd

objety pianem Podziemnych(GZWP ) - nr 326 Czestochowa /E/

”[HHH granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig dla rzeki Pisi

LLLLLLLE potozone poza granicami obszaru objetego planem

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA BRZEZNICA skala 1:25 000
przyjetego Uchwatg Nr 86/X1l/16 Rady Gminy Nowa BrzeZnica w dniu 27.09.2016r.

STREFA| - TERENY OSADNICTWA WIEJSKIEGO
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE NOWA BRZEZNICA

RYSUNEK PLANU -obszar nr 6 w obrebie geodezyjnym Kruplin
skala 1:1000

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 5 DO UCHWALY NR 118/XIX/17
RADY GMINY NOWA BRZEZNICA Z DNIA 27.06.2017 roku
100 200

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NUMER PORZADKOWY OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA ODDZIAL YWANIA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

STREFAEKSPOZYCJI PRZESTRZENNEJ

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

|I| TEREN ZABUDOWY
UStUGOWEJ

sosses

TEREN OBStUGI
TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA BRZEZNICA skala 1:25 000
przyjetego Uchwafa Nr 86/X1l/16 Rady Gminy Nowa Brzeznica w dniu 27.09.2016r.
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- \Z/ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE NOWA BRZEZNICA

RYSUNEK PLANU -obszar nr 7 w obrebie geodezyjnym Kruplin
skala 1:1000

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 6 DO UCHWALY NR 118/XIX/17
RADY GMINY NOWA BRZEZNICA Z DNIA 27.06.2017 roku

100 200 400
LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NUMER PORZADKOWY OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA ODDZIALYWANIA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

lI| TERENY ZABUDOWY
USLUGOWEJ
TERENY OBStUGI
W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
OZNACZENIA INFORMACYJNE

EE 15kV trasy napowietrznych linii
—

elektroenergetycznych

w calosciobszar | Zasieg udokumentowanego Gidéwnego Zbiornika Wad
obyely planem Podziemnych (GZWP) - nr 408 Niecka Miechowska /INW/

strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15kV poza granicami obszaru objgtego planem

i

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA BRZEZNICA skala 1:25 000
przyjetego Uchwalg Nr 86/X1l/16 Rady Gminy Nowa BrzeZnica w dniu 27.09.2016r.
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 7 DO UCHWALY NR 118/XIX/17
RADY GMINY NOWA BRZEZNICA Z DNIA 27.06.2017 roku
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OZNACZENIA INFORMACYJNE

===
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Podziemnych (GZWP) - nr 408 Nieg

PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA BRZEZNICA skala 1:25 000
przyjetego Uchwala Nr 86/X11/16 Rady GminyNowa BrzeZnica w dniu 27.09.2016r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE NOWA BRZEZNICA

RYSUNEK PLANU - obszar nr 9 w obrebie geodezyjnym Kruplin

skala 1:2000
ZALACZNIK GRAFICZNY NR 8 DO UCHWALY NR 118/XIX/17 i —
RADY GMINY NOWA BRZEZNICA Z DNIA 27.06.2017 roku
LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NUMER PORZADKOWY OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA LITEROWO-GRAFICZNE OBSZAROW
| OBIEKTOW OBJETYCH OCHRONA KONSERWATORSKA
-

STANOWISKAARCHEOLOGICZNE

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY
USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE

pozostate stanowiska archeologiczne

wystepujgce w rejonie obszaru

objetego planem

w calosci obszar | Zasieg udokumentowanego Gtéwnego Zbiomika Wéd
objety planem Podziemnych (GZWP) - nr 408 Niecka Miechowska /NW/

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA BRZEZNICA skala 1:25 000
przyjetego Uchwata Nr 86/X1/16 Rady Gminy Nowa BrzeZnica w dniu 27.09.2016r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE NOWA BRZEZNICA

RYSUNEK PLANU -obszar nr 10 w obrebie geodezyjnym Dworszowice Koscielne

skala 1:2000
PN ZALACZNIK GRAFICZNY NR 9 DO UCHWALY NR 118/XIX/17
RADY GMINY NOWA BRZEZNICA Z DNIA 27.06.2017 roku )
LEGENDA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
NUMER PORZADKOWY OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA ODDZIALYWANIA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA 15kV

OZNACZENIA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY
PRODUKCYJNO-USEUGOWEJ
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WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA BRZEZNICA skala 1:25 000

przyjetego Uchwata Nr 86/X1l/16 Rady Gminy Nowa BrzeZnica w dniu 27.09.2016r.
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Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr 118/XIX/17
Rady Gminy Nowa Brzeznica
z dnia 27 czerwca 2017 .
Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Brzeznica o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego obszaréw polozonych w obrebach geodezyjnych Brzeznica, Kruplin i Dworszowice KoScielne oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073) Rada Gminy Nowa Brzeznica ustala, ze inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszarOw
potozonych w obrebach geodezyjnych Brzeznica, Kruplin i Dworszowice Koscielne, bgdg realizowane przez gming
i finansowane z:

1) dochodow wtasnych budzetu gminy;
2) §rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wo6jtowi Gminy Nowa Brzeznica.
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Zatacznik Nr 11 do Uchwaly Nr 118/XI1X/17
Rady Gminy Nowa Brzeznica

z dnia 27 czerwca 2017 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Nowa Brzeznica o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego obszarow potozonych w obrebach geodezyjnych Brzeznica, Kruplin i Dworszowice Kos$cielne

1. Rada Gminy Nowa Brzeznica, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszarow polozonych w gminie Nowa Brzeznica w obrgbach geodezyjnych Brzeznica, Kruplin i Dworszowice
Koscielne, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imig,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Nowa Brzeznica

uwzgledniona

uwaga uwaga

nieuwzgledniona

Uzasadnienie
rozstrzygniecia

1 04.05.2017

Zmiana przebiegu
planowanej drogi
gminnej (ul.
Spacerowej)

poza obszarami
objetym planem

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata
uwzgledniona ze wzgledu na
polozenie terenu objgtego
wnioskiem poza obszarami
objetymi planem

2 05.05.2017

A.T-G.

Zmiana przebiegu
planowanego
przedtuzenia ul.
Spacerowej

poza obszarami
objetym planem

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata
uwzgledniona ze wzgledu na
polozenie terenu objgtego
wnioskiem poza obszarami
objetymi planem

3 09.05.2017

Zmiana zapisu

w zakresie
wprowadzenia
mozliwosci
lokalizacji

w granicach terenu
1PU wszelkich
instalacji
zwigzanych

z odnawialnymi
zrodtami energii
powyzej 100 KW

Teren 1P,U

w obszarze nr

10 potozonym

w Dworszowicach
Koscielnych

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata
uwzgledniona ze wzgledu na
brak zgodnosci z ustaleniami
obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa
Brzeznica.

Dla Zrddet energii odnawialne;j
o mocy przekraczajacej

100 kW, zgodnie z art. 10.

ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, niezbgdne jest
ustalenie ich rozmieszczenia
wraz ze strefa ochronna

w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Dla terenu
objetego wnioskiem

w obowigzujacym studium brak
jest takiego rodzaju ustalen.
Oznacza to, ze warunkiem
dopuszczenia na terenie 1P,U
lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energig

z odnawialnych Zrodet energii
o mocy przekraczajacej

100 kW, jest wezesniejsze
sporzadzenie w tym zakresie
zmiany obowigzujacego

w gminie Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 3a
ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym, brak jest
mozliwosci wprowadzenia tego
rodzaju ustalen wylaczenie
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poprzez uzupeknienie zapisu
planu.

4 12.05.2017

I.S.

whniosek

o polaczenie terenu
infrastruktury 11T
z istniejaca droga
publiczna,
przeksztatcenie
11T w droge
publiczna

Teren 11T

w obszarze nr

4 potozony w
Dworszowicach
Koscielnych

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nie zostata
uwzgledniona ze wzgledu na
brak zgodnosci z ustaleniami
obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowa
Brzeznica.

Brak mozliwosci
przeksztalcenia terenu 1 IT na
drogg¢ publiczng oraz jej
wlaczenia poprzez ul. Laczki
(nie zaliczonej do drog
gminnych) do drogi krajowe;j,

z uwagi na klasy drog oraz ich
parametry (a w szczegolnosci
szeroko$¢ wyznaczonego

w projekcie planu terenu 11T
oraz szeroko$¢ pasa drogowego
drogi wewngtrznej ul. Laczki),
a takze lokalizacjg i warunki
przebiegu (tuk drogi)
istniejacego skrzyzowania drogi
krajowej z droga powiatowa.
W obowiazujacym studium

nie przewidziano mozliwosci
realizacji wzdhuz drogi krajowe;j
rownolegtlej drogi gminnej, jak
rowniez przeksztatcenia ulicy
Laczki w droge gminng. Takie
rozwigzanie przestrzenne
wymagatoby wczesniejszej
zmiany studium w tym zakresie,
a zawlaszcza zaprojektowania
W porozumieniu z zarzadca
drogi, nowego wezta
drogowego umozliwiajacego
wlaczenie do drogi krajowe;j
drogi powiatowej i nowych
drog gminnych w tym obszarze.
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